Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr XIX/198/2012
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 20 czerwca 2012 r.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
S 10

1Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.266 z pdzn zm)
w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub innych jednostek
samorzadu terytaorialnego oraz stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Paristwa lub panstwowych oséb
prawnych wtadciciel samodzielnie ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2.\W mysl zapisdw obowigzujacej ustawy ogranicznikiem wysokosci czynszu za lokale mieszkalne
jest 3% wartosci odtworzenia lokalu, liczonego w skali roku. Przez koszt odtworzenia nalezy
rozumied $redni koszt budowy 1 m? powierzchni lokalu na terenie danego wojewddztwa. Koszt
ten ustalany jest przez Wojewode i podawany do publicznej wiadomosci co 8 miesiecy w formie
obwieszczenia. Aktualna wartos¢ odtworzeniowa lokalu na terenie  wojewddztwa
Swietokrzyskiego za okres od 01 kwietnia 2012 r. do 30 wrzesnia 2012 r. wynosi 2 928,98 zt.
Zgodnie z ustawowa granica 3% wartosci odtworzeniowej, maksymalna miesieczna stawka
czynszu w Gminie dla lokali komunalnych moze wynosié 7,32 zt/m?.

3.Wysokoé¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? w lokalach petno standardowych, wyposazonych
we wszystkie instalacje, od 01 lipca 2012 roku wynosi¢ bedzie 4,36 zt.

4.Na podstawie ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przy ustalaniu wysokosci stawek czynszu najmu za
lokale mieszkalne utrzymuie sie dotychczasowy system obnizek stawki bazowej czynszu za 1 m?
W sposob nastepujacy :

Lp | Nazwa czynnika obnizajacego Wysokose
obnizki
W %
1 Potozenie lokalu :kondygnacja - suterena 10 %
2 Brak instalacji wodociagowo - kanalizacyjnej 10%
3 Brak c centralnego ogrzewania 10%
4 Brak instalacji gazowej 5%
5 Ciemna kuchnia 5%
6 Brak EC lub tazienki 5 % za
kazdy
/ Rezygnacja lokatordw ze sprzatania klatki schodowej, korytarzy | 10%
piwnicznych, pralni, suszarni przez zarzadce budynkdw ( w przypadku
rezygnacji wszystkich najemcdéw budynku)




5.Wysokos¢ stawki bazowej czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Sandomierz za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta Sandomierza w drodze
zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

6.Przyjmuje sie, ze stawka bazowa czynszu nie bedzie podwyzszana czesciej niz 1 raz
w roku. Wzrost stawki bazowej czynszu, nie moze przekroczy¢ 10% w skali roku, stawki
obowigzujace]. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% najnizszego czynszu
w gminnym zasobie mieszkaniowym. Podwyzszanie czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
witasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Oprécz czynszu najemca
zobowiazany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu niezaleznych od
wtasciciela tj. za dostawe energii cieplnej, zimnej i cieptej wody, odbidr Sciekdw oraz wywoz
nieczystosci statych. Czynsz najmu oraz optaty niezalezne od wtasciciela najemca zobowigzany
jest uiszczac do 10 — go dnia kazdego miesigcaz gory, z wyjatkiem gdy strony ustality inaczej.

7\ przypadku przekwalifikowania lokalu socjalnego na pomieszczenie tymczasowe, stawka
czynszu za ten lokal obowigzywac bedzie w wysokosci takiej jak za lokal socjalny.

8.0soby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego sa obowigzane co miesiac optacac
odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci czynszu.

9. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi, w szczegélnosci takimi jak : wiek, stan
zdrowia oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, Burmistrz Sandomierza moze
odstgpi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wobec osdb, ktdre utracity uprawnienia do dalszego
zajmowania lokalu socjalnego z uwagi na nie spetnianie kryterium dochodowego okreslonego w
uchwale w sprawie ,ustalania zasad wynajmowania lokali w chodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy”. Warunkiem odstgpienia od procedury eksmisyjnej, jest
terminowe optacanie czynszu i innych optat niezaleznych od wtasciciela, za zajmowanie lokalu
bez tytutu prawnego oraz uregulowanie zalegtosci czynszowych na podstawie zawartej
z najemca ugody, w sprawie roztozenia sptaty zadtuzenia na raty. Na wniosek osoby, wobec
ktdrej z przyczyn nie ptacenia czynszu, zostata wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona
eksmisja

z lokalu, dopuszcza sie mozliwos¢ ponownego zawarcia umowy najmu, dotychczas
zajmowanego lokalu, w przypadku uregulowania zadtuzenia czynszowego i kosztéw sadowych.

10.\W stosunku do oséb znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej stosuje sie system
dodatkéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkdw ich przyznawania.

11.Ustala sie, ze z wnioskiem o obnizke stawki czynszowej o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy
,0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego”
moga wystepowac najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w przypadku, gdy stawka czynszu odpowiada¢ bedzie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.
Obnizki czynszu beda regulowane odrebnym zarzadzeniem Burmistrza Miasta Sandomierza.
Aktualnie najemcy w celu zmniejszenia obcigzen zwigzanych z utrzymaniem lokalu mogg
Korzystac z dodatku mieszkaniowego.



