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UCHWALA NR XIX/198/2012
RADY MIASTA SANDOMIERZA

z dnia 20 czerwca 2012 r.

w sprawie ,, uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sandomierz na lata 2012 — 2016”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt.3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity : Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.. 21 ust.
1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z2005 r. Nr 31, poz. 266 zpdzn. zm.) Rada
Miasta Sandomierza uchwala, co nastepuje :§ 1 Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sandomierz na lata 2012 — 2016, w brzmieniu okreslonym w zatacznikach do
niniejszej uchwaty, obejmujacy :

1. Postanowienia ogolne — zatacznik Nr 1,

2. Prognozg dotyczaca wielko$ci stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminyw poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne, mieszkania chronione, pomieszczenia tymczasowe i pozostatelokale
mieszkalne — zatacznik nr 2,

3. Analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata — zatgcznik Nr 3,

4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach — zalacznik Nr 4,
5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu — zalacznik Nr 5,

6. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy na lata 2012 — 2016 — zatacznik Nr 6,

7. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2012-2016 oraz wplywyz gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy — zatacznik Nr 7,

8. Wysoko$¢ wydatkow na lata 2012-2016 , z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli — zalgcznik Nr 8,

9. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sandomierz — zatgcznik Nr 9.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXII/184/2008 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie
,uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sandomierz w latach
2008-2012”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sandomierza.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Janusz Sochacki
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XIX/198/2012
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 20 czerwca 2012r.

|. Postanowienia ogdlne :

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sandomierz jest
realizacja obowigzku, ktdry naktada na samorzad art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn.zmn.).

2.Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266
z pozn.zm.) tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe] nalezy do zadan wtasnych gminy. Gmina, na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne, zamienne, pomieszczenia tymczasowe,
mieszkania chronione, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach. Gmina wykonuje te zadania, wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb gminy lub
w inny sposob.

Mieszkaniowy zasdb gminy — to lokale stanowigce wtasnos¢ gminy albo gminnych osdb
prawnych lub spdtek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajgce w posiadaniu  samoistnym tych
podmiotdw.

3.Gtéwnym celem polityki mieszkaniowej Gminy Sandomierz bedzie uzyskiwanie coroczne;
poprawy sytuaciji mieszkaniowej jego mieszkancdw, co pozwoli na :

a. polepszenie jakosci zycia mieszkancow,
b. poprawe warunkdw mieszkaniowych mieszkaricéw gminy,

c. stworzenie warunkéw uzyskania przez rodziny o zréznicowanym poziomie dochoddw dostepu
do samodzielnego mieszkania,

d. pomoc osobom o niskich dochodach (bedacych w niedostatku) w uzyskaniu samodzielnego
mieszkania.

4\ latach 2012 — 2016 Gmina Sandomierz bedzie prowadzita polityke mieszkaniowa poprzez:
a. pozyskiwanie i udostepnianie gruntdw dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego,

b. zwiekszanie zasobu lokali socjalnych, dla zapewnienia mieszkarh osobom najbardziej
potrzebujacym,

c. wyodrebnienie pomieszczert tymczasowych dla oséb, ktdrym sad w wyroku nakazujgcym
oproznienie lokalu nie przyznat prawa do otrzymania lokalu socjalnego,
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d. wyodrebnienie mieszkan chranionych, dla oséb z zaburzeniami psychicznymi, bedacych pod
opieka lekarza i majacych na celu przystosowanie sie do zycia w spoteczeristwie — na podstawie
obowigzujacych ustaw dotyczacych ochrony zdrowia psychicznego — oraz uchwaty Nr
XIV/141/2011 Rady Miasta Sandomierza z dnia 21.12.2011 r. w sprawie ,przyjecia Programu
Ochrony Zdrowia Psychicznego dla Miasta Sandomierza na lata 2011-2015",

e. prowadzenie remontow i modernizacji istniejgcego zasobu mieszkaniowego, przy zatozeniu
utrzymania stanu technicznego budynkdw w stanie nie pogorszonym,

f. prowadzenie wtasciwej polityki czynszowej,

g. prowadzenie wtasciwe] polityki sprzedazy mieszkan,

h. poprawe jakosci zarzadzania istniejgcym zasobem.

5.Gtdwne dziatania, jakie bedg podejmowane w latach 2012 — 2016 przez Gmine dotycza :

a. zapewnienia terendw pod budownictwo mieszkaniowe w gminnych  planach
zagospodarowania przestrzennego,

b. wyznaczania dziatek budowlanych pod budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne,

C. prowadzenia prac w zakresie uzbrajania terendw w podstawowe urzadzenia, sieci
i drogi,

d. stwarzania dogodnych warunkéw nabywania gruntdw budowlanych,
e. realizacji budownictwa socjalnego

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sandomierz ma duze znaczenie dla
rozwoju kompleksowej polityki mieszkaniowe|. Pozwala on nie tylko uporzadkowac podstawowe
zagadnienia dotyczace formuty zarzadzania majatkiem gminnym, ksztattowania warunkdw
funkcjonalnych dla innych wtascicieli zasobdw, ale rédwniez daje mozliwosci racjonalizacii
wydatkowania komunalnych srodkéw finansowych.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XIX/198/2012
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 20 czerwca 2012r

Il.Prognoza dotyczaca wielkosci stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne, mieszkania chronione,
pomieszczenia tymczasowe i pozostate lokale mieszkalne.

§ 1. Charakterystyka istniejgcego stanu.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Sandomierz objety wieloletnim programem tworzg lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych w catosci wtasnosé gminy oraz lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych wspétwtasnosé gminy i oséb fizycznych.

1 Mieszkaniowy zasdb gminy wedtug stanu na dzien 30.04.2012 r. stanowi 888 mieszkan
o powierzchni uzytkowej 36 193,31m°.

2.Struktura zasobdw przedstawia sie w sposdb nastepujacy :

a.35 budynkdw bedacych wtasnoscia wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, z 413
mieszkaniami, o powierzchni uzytkowej 16.205,43 m® — wg. stanu na dziett 30.04.2012 .

b.62 budynki nie objete wspélnotami mieszkaniowymi stanowiacymi wtasnose gminy,
z 342 mieszkaniami, o powierzchni uzytkowej 16 094,17m° — wg. stanu na dziett 30.04.2012 r.

c. 17 budynkdw stanowiacych wtasnos¢ gminy z 133 .mieszkaniami socjalnymi,
0 powierzchni uzytkowej 3 893,71 m? — wg. stanu na dziert 30.04.2012r.

Ponizsze tabele oznaczone lit. A, B i C przedstawiaja wykaz budynkdw mieszkalnych,
w ktdrych lokale tworza mieszkaniowy zasdb gminy wg. stanu na dzien 30.04.2012 r.

A.Wykaz lokali mieszkalnych Gminy Sandomierz potozonych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych .

Lp. | Adres budynku | llos¢ lokali | Powierzchnia uzytkowa | Rok Stan
mieszkalnych ~ w | lokali mieszkalnych w | budowy | techniczny
szt. m? budynku

1 | Ogrodowa 4 6 247,79 13956 dobry

2 | Ogrodowa 6 5 181,32 1957 dobry

3 | Stowackiego 4 | 26 988,86 1966 dobry

4 | Stowackiego 5 |10 386,70 13865 dobry

5 | Stowackiego 13 | 5 181,24 1967 dobry

6 | Stowackiego15 | 9 366,90 1968 dobry

/ | Stowackiego 16 | 2 75,90 1963 dobry

8 | Stowackiego 20 | 5 207,78 13963 dobry
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9 | Stowackiego22 | 6 256,32 13963 dobry
10 | Stowackiego 28 | 4 159,44 13863 dobry
11 | Mickiewicza 11 |11 440,26 1965 dobry
12 | Mickiewicza 17 |11 372,26 13865 dobry
13 | Mickiewicza 19 / 316,20 1961 dobry
14 | Mickiewicza 21 8 305,93 1966 dobry
15 | Mickiewicza 25 | 10 360,60 13865 dobry
16 | Mickiewicza 27 |11 466,10 13865 dobry
17 | Mickiewicza 31 5 255,71 1962 dobry
18 | Mickiewicza 35 6 226,43 1962 dobry
19 | Kosety 1 3 100,00 1960 dobry
20 | Kosety 2 4 158,60 1964 dobry
21 | Kosety 3 / 267,00 1961 dobry
22 | Kosety 10 4 119,09 1961 dobry
23 | Zotkiewskiego | 21 948,30 1973 dobry
3c

24 | T.Kréla 6 46 1756,81 1968 dobry

25 | T.Krdla 8 /3 2807,35 138/0 dobry

26 | Czachowskiego | 2 133,10 13979 dobry

9
27 | Czachowskiego | 7 428,80 1979 dobry
14
28 | Baczyniskiego 9 | 31 1152,00 1995- b.dobry
1997

29 | Portowa b / 324,22 1917 dobry

30 | Portowa 8 5 307,54 1917 dobry

31 | Portowa 16 4 118,21 1964 dobry

32 | Portowa 18 10 368,75 1964 dobry

33 | Portowa 20 6 137,72 1964 dobry

34 | Portowa 22 10 330,39 1964 dobry

35 | Portowa 26 26 890,81 1986 dobry

Ogdtem : 413 16205,43
B.Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci Gminy
Sandomierz.

Lp | Adres budynku | llos¢ lokali | Powierzchnia uzytkowa | Rok Stan
mieszkalnych  w | lokali mieszkalnych w | budowy | techniczny
szt. m° budynku

1 | Mickiewicza 1 1 29,30 1935 dostateczny

2 | Rynek?2 7/ 360,63 1980 dobry

3 | Rynek3 6 234,14 1976 dobry

4 | Rynek 3A 5 150,00 13976 dobry

5 | Rynek4 8 378,41 1975 dobry

6 | Rvnekb 5 272,73 1976 dobry

7 | Rynek 7 4 150,89 1979 dobry
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8 | Rynek8 5 208,48 1978 dobry

9 |Rynek 9 6 200,00 1975 dobry

10 | Rynek 11 2 111,83 1975 dobry

11 | Rynek 13/14 7/ 354,76 1961 dobry

12 | Rynek 15 2 131,00 1972 dobry

13 | Rynek 18 4 231,58 1973 dobry

14 | Rynek 20 4 196,24 13880 dobry

15 | Rynek 21 8 39141 1972 dostateczny
16 | Rynek 22 8 426,47 1972 dobry

17 | Rynek 23 3 259,40 13980 dostateczny
18 | Rynek 24 5 288,05 1973 dobry

13 | Runek 25/26 5 274,72 1973 dobry

20 | Rynek 28 4 212,85 1968 dostateczny
21 | Rynek 28A 5 276,00 1989 dobry

22 | Rynek 29 4 146,50 1972 dostateczny
23 | Rynek 30 8 400,85 1978 dobry

24 | Rynek 31A 4 252,42 1976 dobry

25 | Rynek 31B 5 278,34 1976 dobry

26 | Opatowska 1 10 434,05 1978 dostateczny
27 | Opatowska 2A | 4 162,69 13980 dobry

28 | Opatowska 4 5 208,64 1980 dobry

29 | Opatowska 5 8 310,83 1972 dobry

30 | Opatowska 6 5 18943 1976 dobry

31 | Opatowska 7 5 243,09 1976 dobry

32 | Opatowska 11 | 8 300,00 1970 dostateczny
33 | Opatowska 13 |5 345,83 1887 dobry

34 | Opatowska1l5 |8 538,35 1892 dobry

35 | Opatowska 17 |5 292,20 1985 dobry

36 | Sokoalnickiego 1 | 2 128,00 1885 dobry

37 | Sokalnickiego 4 | 2 77,75 1974 dobry

38 | Sokolnickiego 6 | 2 /3,66 1980 dobry

39 | Sokolnickiego 8 | 4 156,48 13980 dobry

40 | Sokolnickiego 4 163,54 1978 dobry

10

41 | Mariacka 8 1 72,30 1931 dostateczny
42 | Zamkowa 2 / 330,70 1367 dobry

43 | Zamkowa 4 6 200,89 1932 zty

44 | Zamkowa 6 / 291,55 1983 dobry

45 | Zamkowa 8 3 133,00 1983 dobry

46 | Zamkowa 10 7/ 289,55 1979 dobry

47 | Zydowska 8 8 331,60 1974 dobry

48 | Poniatowskiego | 7 267,72 1971 dobry

4

49 | Dtugosza 2 8 267,70 1972 dobry

50 | Dtugosza 4 5 236,05 13973 dobry

51 | Krétka 1 6 259,00 1973 dobry




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swigtokrzyskiego -8— Poz. 2360

52 | Katedralna 5 4 219,20 1980 dobry
53 | Katedralna 7 4 294,45 1978 dobry
54 | Podole 1 4 171,90 1932 zty
55 | Podole 7 4 223,30 1934 zty
56 | Kosciuszki 1 10 496,41 1935 dobry
57 | Putawiakéw 10 |1 99,00 1936 2ty
58 | Putawiakéw 3 5 162,70 13855 dobry
59 | Lubelska 27 11 491,10 1972 dobry
60 | Lubelska 29 6 268,40 1975 dobry
61 | Struga 2 5 250,91 1936 zty
62 | Schinzla 7 21 894,20 2011 b. dobry
Ogodtem 342 16 094,17

C.Wykaz lokali socjalnych stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Sandomierz

Lp. | Adres budynku | llo0s¢ lokali | Powierzchnia  uzytkowa | Rok Stan
mieszkalnych w szt. | lokali mieszkalnych w m® | budowy | techniczny

1 | Browarna?2 4 124,00 1958 zty

2 | Podwale Dolre | 2 59,00 1932 zty
11

3 | Staromiejskal | 6 169,14 1932 zty

4 | Krakowska 10 | 2 68,00 1938 zty

5 | Krakowska1l2 |1 7311 1938 zty

6 | Krukowska3 |4 98,00 1965 zty

7 | Krukowska5 |4 98,00 1965 zty

8 | Krukowska 39 |4 100,00 13865 zty

9 | Krukowska 11 |4 100,00 1965 zty

10 | Krukowska 13 | 4 100,00 1965 zty

11 | Krukowska 19 | 4 100,00 13865 zty

12 | Krukowska 27 | 4 98,00 13865 zty

13 | Lubelska 29A | 21 538,20 2008 dobry

14 | Trzesniowska |28 894,32 2011 b . dobry
46

15 | Trzesniowska | 28 894,32 2012 b. dobry
46A

16 | Lubelska 31A | 4 101,11 2011 b.dobry

17 | Lubelska 31B | 9 278,51 2011 b.dobry
Ogdtem : 133 3.893,71

§ 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego.

1liczba komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2012 — 2016 ulega¢ bedzie zmianom.
Z jednej strony bedzie nastepowato zmniejszenie obecnego zasobu mieszkaniowego w zwigzku
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z kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych oraz rozbidrka budynkdw ze wzgledu na ich zty stan
techniczny. Przewiduje sie dokonanie likwidacji 3 budynkdw, gtdwnie ze wzgledu na ich
niewtasciwy stan techniczny i nieoptacalnos¢ prowadzenia remontdw. Z drugiej strony bedzie
zwiekszat sie mieszkaniowy zasdéb gminy. Wynika¢ to bedzie z planowanych inwestycii
budownictwa socjalnego, ktdre uzaleznione bedzie, od pozyskania na ten cel srodkdw, z budzetu
panstwa tj. Banku Gospodarstwa Krajowego.

2. Przewiduje sie spadek liczby lokali mieszkalnych przeznaczonych na najem na czas
nieoznaczony oraz wzrost liczby lokali socjalnych.

3.Do korica funkcjonowania programu liczba lokali socjalnych powinna wynosi¢ 133-155.
Aktualna liczbe i lokalizacje lokali socjalnych obrazuje tabela C.

§ 3. Okreslenie stanu technicznego zasobu.

Stan techniczny posiadanych zasobdw mieszkalnych jest zrdznicowany i zalezy od wieku
budynkéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Najstarsze  budynki zostaty
wybudowane w 1917 roku i potozone s§ w prawobrzeznej czesci miasta.
W obrebie Starego Miasta najstarszy budynek zostat wybudowany w 1831, natomiast
najmtodszy w 1992 r. Budynki na Starym Miescie — bedace 100% wtasnoscig gminy potozone
sa w zabudowie szeregowe] zwartej, w obszarze miasta lokacyjnego, chronionej wpisem do
rejestru zabytkdw. Sg w srednim stanie technicznym, w wiekszosci wyposazone sg w instalacje
. centralnego ogrzewania z lokalnych kottowni gazowych, wodno — kanalizacyjne, gazowe
i elekeryczne. Wymagaja przeprowadzenia remontu i modernizacji w zakresie : wymiany pokryc
dachowych, obrébek blacharskich, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, odnowienia elewac;i
i klatek schodowych. Do chwili obecnej zostat sprzedany 1 budynek o funkcji uzytkowo-
mieszkalnej. Budynki wspdlnot mieszkaniowych, z udziatem gminy, sa dobrym stanie
technicznym. W ramach istniejgcych zasobdw mieszkaniowych, wystepuja lokale petno
standardowe, wyposazone we wszystkie media instalacyjnej urzadzenia techniczne oraz lokale
0 obnizonym standardzie z niepetnym wyposazeniem.

§ 4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

1.Gmina zobowiazana jest do realizacji zadan wynikajgcych z ustawy tj. do zapewnienia lokali
socjalnych i zamiennych, a takze zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
0 niskich dochodach.

2.\W ramach zabezpieczenia potrzeb lokalowych dla najubozszych mieszkancdw gminy — réwniez
najemcow lokali mieszkalnych , a takze w celu realizacji prawomocnych wyrokéw eksmisyjnych
podejmowane sa dziatania w celu zabezpieczenia lokali socjalnych. | tak, w 2008 roku zostat
wybudowany budynek mieszkalny, z 21 lokalami socjalnymi przy ul. Lubelskiej 29A, w 2011 roku
zostaty wybudowane i oddane do uzytku 3 budynki mieszkalne, z 41 lokalami socjalnymi przy ul.
Trzesniowskiej 46 i Lubelskiej 31A, 31B, natomiast na przetomie roku 2011/2012 r. zostat
wybudowany i oddany do uzytku 1 budynek mieszkalny, a 28 lokalami socjalnymi przy ul.
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Trzesniowskiej 46A.W zwiazku z podjeciem dziatari, majgcych na celu likwidacje budynkéow —
barakdw, usytuowanych przy ul. Krukowskiej, do lokali socjalnych przy ul. Lubelskiej 31A i 31B
zostato przekwaterowanych 13 rodzin narodowosci romskiej. Natomiast do lokali socjalnych
przy ul. Lubelskiej 29A i Trzesniowskiej 46, 46A zostaty skierowane i zawarte umowy najmu
z osobami: o niskich dochodach, posiadajagcymi wyroki eksmisyjne orazz osobami, ktdre
ucierpiaty w czasie powodzi w 2010 r. i nie miaty zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
W celu zwiekszenia zasobu mieszkaniowego, Gmina w 2010 r. wykonata nadbudowe dwdch
budynkéw mieszkalnych przy ul. Lubelskiej 27 i 29, uzyskujac w ten sposdb, dodatkowych 6
lokali mieszkalnych.

3.W istniejgcym zasobie mieszkaniowym gminy, pozyskuje sie do ponownego zasiedlenia lokale
mieszkalne, uzyskane w wyniku tzw. naturalnego ruchu ludnosci w liczbie od 6 — 10 lokali
w skali roku. Umowy najmu na te lokale, po uprzednim wywieszeniu informacji o wolnym lokalu
mieszkalnym, na tablicy ogtoszert Urzedu Miejskiego, zawierane saz osobami, ktdre spetniaja
kryteria wynikajace z Uchwaty Nr XXI1/183/2008 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 maja 2008
r. w sprawie , ustalania zasad wynajmowania lokaliwchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy”.

4.Gmina w celu realizacji zadan wynikajacych z art. 4, 14 i 20 wustawy o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego moze wynajmowac
mieszkania od innych wtascicieli, a nastepnie podnajmowac je mieszkancom. Wysokos¢ czynszu
w takich lokalach moze odpowiadac¢ poziomowi stawek czynszu obowigzujacych w zasobach
gminy. Mozliwy jest réwniez czynsz wedtug stawki jak za lokale socjalne dla rodzin najubozszych
oraz oséb ktdére posiadajg prawomocne wyroki eksmisyjne. Woéwczas Gmina optaca czynsz
witascicielowi nieruchomosci na poziomie ustalonym w umowie od catej wynajmowanej
powierzchni, a od lokatora pobiera czynsz obowigzujgcy w mieszkaniowym zasobie gminy,
eliminujac doptaty do czynszu na zasadach okreslonych w niniejszym programie.

5.Pomieszczenia tymczasowe.

1.7 dniem 17 listopada 2011 r. weszty w zycie przepisy nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.), stanowiacej realizacje orzeczen
Trybunatu Konstytucyjnego.

2.Zmiany w ustawie o ochronie praw lokatoréw polegajg min. za wprowadzeniu pojecia
,pomieszczenia tymczasowego” oraz wprowadzeniu zasady, ze w przypadku wykonania przez
komornika wyroku eksmisyjnego o opréznieniu lokalu wobec oséb, ktdrym sad nie przyznat
prawa do lokalu socjalnego, gmina wskazuje pomieszczenie tymczasowe, noclegownie, albo
schronisko lub inng placéwke zapewniajgca miejsce noclegowe chyba, ze takie pomieszczenie
odpowiadajgce wymogom pomieszczenia tymczasowego wskazat wierzyciel, dtuznik lub osoba
trzecia.
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3. Na podstawie nowelizacji ustawy, gminy zostaty zobowigzane do tworzenia pomieszczen
tymczasowych, ktére przeznacza sie na wynajem. W zwiazku z powyzszym Gmina Sandomierz
rozwazy mozliwos¢ wykarzystania czesci lokali socjalnych na pomieszczenia tymczasowe.

6.Mieszkania chronione

Na podstawie Ustawy z dnia 19.08.1994 r. o ochronie zdrowia psychicznego (tekst jednolity Dz.
U.z 2011 r. Nr 231, poz. 1375 z pdzn.zm.), w zwigzku z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
28.12.2010 r. w sprawie Narodowego Programu Ochrony Zdrowia Psychicznego (Dz. U. z 2011
r. Nr 24, poz. 128) oraz Uchwaty Nr XIV/141/2011 Rady Miasta Sandomierza z dnia 21.12.2011 .
w sprawie przyjecia Programu Ochrony Zdrowia Psychicznego dla Miasta Sandomierza na lata
2011-2015, na gminie spoczat obowiazek, wyodrebnienia z posiadanego zasobu mieszkan
chronionych dla osdbz zaburzeniami psychicznymi, bedacych pod opieka lekarza i majacych na
celu przystosowanie sie do zycia w spoteczenstwie. W zwiazku z powyzszym Gmina
Sandomierz, rozwazy mozliwos¢ wyodrebnienia z mieszkaniowego zasobu - wedtug potrzeb,
czesci lokali mieszkalnych, z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

7.Gmina moze uzyska¢ dofinansowanie na zakup, budowe , remont lub przebudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania budynkéw z Banku Gospodarstwa Krajowego, w wyniku Kktdrego
powstana nowe lokale socjalne, mieszkania chronione, noclegownie i domy dla bezdomnych.

§5
Analiza potrzeb mieszkaniowych

1Wedtug stanu na dzien 30.04.2012r, aby =zrealizowa¢ pomoc obligatoryjng zwiazana
z koniecznoscig wykonania prawomocnych orzeczer sadowych, Gmina powinna zapewni¢ 40
lokali socjalnych. Rocznie wptywa okoto 5-8 nowych wyrokdw sadowych o eksmisje.

2.\W ramach zadania wtasnego polegajacego na tworzeniu warunkdéw do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkdw wspdlnoty samorzadowej, Gmina jest zobowigzana do udzielenia
pomocy fakultatywnej. Najwieksze oczekiwania spoteczne w przedmiocie pomocy Gminy
W rozwigzaniu probleméw mieszkaniowych dotycza rodzin nie posiadajacych wtasnego
mieszkania oraz osiagajacych niskie dochody.

3.Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na zasadach ogdlnych, nastepuje na podstawie uchwaty
Nr XXIl/183/2008 Rady Miasta Sandomierza =z dnia 28 maja 2008 roku
w sprawie : ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy”. Duze zapotrzebowanie wystepuje na lokale socjalne. Aktualnie pomocy Gminy oczekuje
291 rodzin umieszczonych na wykazie osdb zakwalifikowanych do wynajmu lokalu komunalnego,
88 rodzin o niskich dochodach na wynajem lokalu socjalnego i 32 rodziny oczekujace na zamiane
lokalu.
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4.7 analizy danych z lat 2007 -2011 wynika, ze liczba wnioskdéw o pomoc mieszkaniows,
ksztattuje sie na poziomie ok. 35-45 wnioskdw rocznie. W kolejnych latach nie przewiduje sie
wiekszych zmian w liczbie nowych wnioskéw o pomoc mieszkaniowa.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XIX/198/2012
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 20 czerwca 2012 r.

lll. Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

§6
Analiza potrzeb i plan remontdw zasobu mieszkaniowego.

1Rozeznanie stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych i systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontdw biezacych
| kapitalnych oraz prawidtowe zarzadzanie substancjg mieszkaniows.

2.Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny maja m.in. wiek budynku, rodza
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb utrzymania budynkdw i sposéb ich uzytkowania
przez samych lokatoréw.

3.Z punktu widzenia istniejgcych potrzeb remontowych mozna je podzieli€ na biezace oraz
okresowe. Nalezy przyjgc¢, ze zabiegi konserwacyjne musza by¢ prowadzone we wszystkich
posiadanych budynkach, niezaleznie od wieku i ogdlnego stanu technicznego. W przypadku
potrzeb okresowych, beda sie one gtdwnie koncentrowaé w sferze remontdw kapitalnych,
a takze posrednich i zabezpieczajgcych.

4.Potrzeby remontowe s3 duze i wystepuja w zrdznicowanym zakresie. Wiele budynkdow,
usytuowanych na Starym Miescie — stanowigce 100% wtasnosci gminy, wymaga odnowienia
elewacji, kompleksowej wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, wymiany pokry¢ dachowych,
obrébek blacharskich, modernizacji komindw wentylacyjnych.

5\W pierwszej kolejnosci, powinny by¢ objete remontem, w zakresie wymiany pokrycia
dachowego, budynki usytuowane na Starym Miescie takie jak : Zamkowa 10, Rynek 23, Rynek
30, Rynek 4, Rynek 28, Rynek 3A, Dtugosza 2 i 2A, Rynek 10, Mickiewicza 1, Browarna 2 wraz
robotami towarzyszacymi .

6.Duzych naktaddw finansowych wymagaja lokale mieszkalne odzyskiwane najczescie;
w wyniku eksmisji bgdZ Smierci najemcy. Sg to lokale przewaznie bardzo zniszczone,
wymagajace wykonania obszernego zakresu robdt.

7.Budynki wspdélnot mieszkaniowych z udziatem gminy sa w dobrym stanie technicznym.
W wiekszosci zostaty wyremontowane ze $rodkdw funduszu remontowego oraz ze $rodkdw
kredytu termomodernizacyjnego. Pozostate remonty wynikajg z uchwat wspdlnot
mieszkaniowych podjetych w tym zakresie.
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8.Przy planowaniu remontdw do realizacji w danym roku, konieczne bedzie zabezpieczenie
$rodkdw finansowych na przeprowadzenie remontéw lokali odzyskiwanych, ktdrych koniecznosgé
wykonania wystepuje kazdego roku. Jednak zardwno ilos¢ jak i zakres tych remontdw jest
bardzo trudna do przewidzenia w okresie funkcjonowania programu.

9.Pozyskiwane wptywy z optat czynszowych w okresie najblizszych czterech lat, gtdwnie
z powodu sukcesywnego ubozenia mieszkancéw, uniemozliwiajacego egzekucje naleznosci,
umozliwig realizacje robdt z zakresu biezacego utrzymania zasobu, co spowoduje utrzymanie
zasobu na dotychczasowym poziomie. Srodki finansowe gminy przeznaczone na remonty
pozwolg na sukcesywng poprawe stanu technicznego zasobu.

Prognozowane naktady na remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego gminy na lata
2012-2016.

2012 2013 2014 2015 2016
Naktady ( w tys. | 490 450 400 450 350
zt)
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XIX/198/2012
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 20 czerwca 2012 r.

IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 -2016
§7
Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych.

1.Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy realizowana jest w oparciu
0 przepisy ustaw : z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospadarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2010
r. Nr 102, poz. 651 z pdzn.zm.) z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr
80, poz. 903 z pdZn. zm.) oraz o uchwate Nr IV /36/2003 Rady Miasta Sandomierza z dnia 26
marca 2003 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
stanowiacych wtasnoé¢ Gminy Sandomierz oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty
(ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2003 r. Nr 97, poz. 958
z pézn. zm.).

2.Przedmiotem sprzedazy sg samodzielne lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ Gminy Sandomierz wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlne;.

3.Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. 2 2004 r. Nr
261. Poz. 2603 z pdzn.zm.) pierwszenstwao w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do
sprzedazy, przystuguje najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaty na czas
nieoznaczony.

4\Wartos¢ lokalu ustalana jest przez rzeczoznawce majatkowego , przy uwzglednieniu cen
wolnorynkowych nieruchomosci. Przy sprzedazy mieszkann komunalnych, stosowana jest
bonifikata w wysokosci 80% od ceny ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, w przypadku
wptaty jednorazowej lub 70% w przypadku roztozenia ptatnosci na raty.

5.Ze sprzedazy wytgczone sa lokale socjalne oraz do czasu opracowania odrebnego trybu
sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach komunalnych potozonych w obrebie Starego Miasta
Sandomierza.

§8
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

1.Prognoze sprzedazy mieszkan stanowigcych zasdb gminy sporzadzono na podstawie analizy
danych z lat ubiegtych.

2.Planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 — 2016 na poziomie :
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Rok e Adres budynkow llos¢ mieszkan | Planowana  ilos¢
sprzedazy przeznaczonych do | sprzedanych

sprzedazy mieszkan
2012 e Ogrodowa 4,6 11 1
e Stowackiego
4,5,13,15,16,20,22,28 67 3
e Mickiewicza
11,17,19,21,25,27,31,35 /0 4
e Kosety 1,2,3,10 18 2
e Portowa
6,8,16,18,20,22,26 68 3
e Zdtkiewskiego 3c 21 2
e T.Krdla 6,8 113 4
e (Czachowskiego 9,14 9 L
e Lubelska 27,29 23 N
e Razem 406 20
2013 e Ogrodowa 4,6 10 1
e Stowackiego
4,5,13,15,16,20,22,28 64 4
e Mickiewicza
11,17,19,21,25,27,31,35 66 4
e Kosetyl,2,3,10 16 2
e Portowa
6,8,16,18,20,22,26 65 4
o Zdtkiewskiego 3c 13 2
o T.Kréla 68 115 5
e Czachowskiego 9,14 8 2
e Lubelska 27, 29 23 6
e Razem 386 30
2014 e Ogrodowa 4,6 9 2
e Stowackiego
4,5,13,15,16,20,22,28 60 5
e Mickiewicza
11,17,19,21,25,27,31,35 62 5
e Kosety1,2,.310 14 2
e Portowa
6,8,16,18,20,22,26 61 3
e Zdtkiewskiego 3c 17 3
e T.Krdla 6,8 110 5
e (Czachowskiego 9,14 6 3
e Lubelska 27,29 17 R
e Razem 356 28
2015 e Ogrodowa 4,6 / 2
e Stowackiego
4,5,13,15,16,20,22,28 55 5

Mickiewicza
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11,17,19,21,25,27,31,35 57 5
e Kosety 1,2,3,10 12 3
e Portowa

6,8,16,18,20,22,26 58 3
e Zdtkiewskiego 3c 14 3
e T.Krdla 6,8 105 6
e (Czachowskiego 9,14 3 2
e Lubelska 27,29 17 B
e Razem 328 29

2016 e Ogrodowa 4,6 5 2

e Stowackiego

4,5,13,15,16,20,22,28 50 4
e Mickiewicza

11,17,19,21,25,27,31,35 52 5
e Kosety 1,2,310 9 4
e Portowa

6,8,16,18,20,22,26 55 S5
o Zdtkiewskiego 3c 11 2
e T.Krdlab8 939 6
e Czachowskiego 9,14 ! 1
e Lubelska 27,29 1 -
e Razem 299 30

§9

W dalszym ciaggu realizowany bedzie proces sprzedazy kamunalnych lokali mieszkalnych, majacy
na celu petng prywatyzacje zasobdw mieszkaniowych Gminy Sandomierz. Sprzedaz mieszkan na
rzecz dotychczasowych najemcow pozwoli na petng prywatyzacje nieruchomosci, co spowoduje
zmniejszenie wydatkéw na utrzymanie czedci wspdlnych budynku i remonty. Srodki uzyskane ze
sprzedazy mieszkan zwieksza dochody budzetowe gminy. Gmina jako jeden ze wspoétwtascicieli
wchodzacy do wspdlnoty mieszkaniowej partycypuje w kosztach zarzadu nieruchomosciami
wspodlnymii wydatkach na fundusz remontowy, proporcjonalnie do posiadanego udziatu
w nieruchomodci.
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Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr XIX/198/2012
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 20 czerwca 2012 r.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
S 10

1Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.266 z pdzn zm)
w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub innych jednostek
samorzadu terytaorialnego oraz stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Paristwa lub panstwowych oséb
prawnych wtadciciel samodzielnie ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2.\W mysl zapisdw obowigzujacej ustawy ogranicznikiem wysokosci czynszu za lokale mieszkalne
jest 3% wartosci odtworzenia lokalu, liczonego w skali roku. Przez koszt odtworzenia nalezy
rozumied $redni koszt budowy 1 m? powierzchni lokalu na terenie danego wojewddztwa. Koszt
ten ustalany jest przez Wojewode i podawany do publicznej wiadomosci co 8 miesiecy w formie
obwieszczenia. Aktualna wartos¢ odtworzeniowa lokalu na terenie  wojewddztwa
Swietokrzyskiego za okres od 01 kwietnia 2012 r. do 30 wrzesnia 2012 r. wynosi 2 928,98 zt.
Zgodnie z ustawowa granica 3% wartosci odtworzeniowej, maksymalna miesieczna stawka
czynszu w Gminie dla lokali komunalnych moze wynosié 7,32 zt/m?.

3.Wysokoé¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? w lokalach petno standardowych, wyposazonych
we wszystkie instalacje, od 01 lipca 2012 roku wynosi¢ bedzie 4,36 zt.

4.Na podstawie ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przy ustalaniu wysokosci stawek czynszu najmu za
lokale mieszkalne utrzymuie sie dotychczasowy system obnizek stawki bazowej czynszu za 1 m?
W sposob nastepujacy :

Lp | Nazwa czynnika obnizajacego Wysokose
obnizki
W %
1 Potozenie lokalu :kondygnacja - suterena 10 %
2 Brak instalacji wodociagowo - kanalizacyjnej 10%
3 Brak c centralnego ogrzewania 10%
4 Brak instalacji gazowej 5%
5 Ciemna kuchnia 5%
6 Brak EC lub tazienki 5 % za
kazdy
/ Rezygnacja lokatordw ze sprzatania klatki schodowej, korytarzy | 10%
piwnicznych, pralni, suszarni przez zarzadce budynkdw ( w przypadku
rezygnacji wszystkich najemcdéw budynku)
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5.Wysokos¢ stawki bazowej czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Sandomierz za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta Sandomierza w drodze
zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

6.Przyjmuje sie, ze stawka bazowa czynszu nie bedzie podwyzszana czesciej niz 1 raz
w roku. Wzrost stawki bazowej czynszu, nie moze przekroczy¢ 10% w skali roku, stawki
obowigzujace]. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% najnizszego czynszu
w gminnym zasobie mieszkaniowym. Podwyzszanie czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
witasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Oprécz czynszu najemca
zobowiazany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu niezaleznych od
wtasciciela tj. za dostawe energii cieplnej, zimnej i cieptej wody, odbidr Sciekdw oraz wywoz
nieczystosci statych. Czynsz najmu oraz optaty niezalezne od wtasciciela najemca zobowigzany
jest uiszczac do 10 — go dnia kazdego miesigcaz gory, z wyjatkiem gdy strony ustality inaczej.

7\ przypadku przekwalifikowania lokalu socjalnego na pomieszczenie tymczasowe, stawka
czynszu za ten lokal obowigzywac bedzie w wysokosci takiej jak za lokal socjalny.

8.0soby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego sa obowigzane co miesiac optacac
odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci czynszu.

9. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi, w szczegélnosci takimi jak : wiek, stan
zdrowia oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, Burmistrz Sandomierza moze
odstgpi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wobec osdb, ktdre utracity uprawnienia do dalszego
zajmowania lokalu socjalnego z uwagi na nie spetnianie kryterium dochodowego okreslonego w
uchwale w sprawie ,ustalania zasad wynajmowania lokali w chodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy”. Warunkiem odstgpienia od procedury eksmisyjnej, jest
terminowe optacanie czynszu i innych optat niezaleznych od wtasciciela, za zajmowanie lokalu
bez tytutu prawnego oraz uregulowanie zalegtosci czynszowych na podstawie zawartej
z najemca ugody, w sprawie roztozenia sptaty zadtuzenia na raty. Na wniosek osoby, wobec
ktdrej z przyczyn nie ptacenia czynszu, zostata wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona
eksmisja

z lokalu, dopuszcza sie mozliwos¢ ponownego zawarcia umowy najmu, dotychczas
zajmowanego lokalu, w przypadku uregulowania zadtuzenia czynszowego i kosztéw sadowych.

10.\W stosunku do oséb znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej stosuje sie system
dodatkéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkdw ich przyznawania.

11.Ustala sie, ze z wnioskiem o obnizke stawki czynszowej o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy
,0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego”
moga wystepowac najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w przypadku, gdy stawka czynszu odpowiada¢ bedzie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.
Obnizki czynszu beda regulowane odrebnym zarzadzeniem Burmistrza Miasta Sandomierza.
Aktualnie najemcy w celu zmniejszenia obcigzen zwigzanych z utrzymaniem lokalu mogg
Korzystac z dodatku mieszkaniowego.
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Zatacznik nr 6

do uchwaty Nr XIX/198/2012
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 20 czerwca 2012 r.

VI. Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2012-2016.

S 10

Na podstawie aktu zatozycielskiego z dnia 30.06.1997 r. — Akt Notarialny Rep. A Numer
2211/1997 z pdzniejszymi zmianami, na terenie Gminy Sandomierz funkcjonuje spétka —
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sandomierzu Spoétka z 0.0., ktdrej
100% udziatowcem jest Gmina Sandomierz. Spoétka ta powstata miedzy innymi w celu
Swiadczenia ustug w zakresie , gospodarki komunalnej zasobami mieszkaniowymi — zarzadzanie
nieruchomosciami. Spoétka PGKIM od poczatku swojego istnienia zajmuje sie zarzadzaniem
I administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Sandomierz. W ciagu ostatnich kilku lat,
Gmina zlecata ww. spotce , ustugi po przeprowadzeniu przetargu nieograniczonego, zgodnie
z ustawa Prawo zamodwien publicznych.

2 Przedstawiciele doktryny i drodowisk zajmujacych sie problematyka spdtek komunalnych,
w ciggu ostatnich kilku lat, wypracowali stanowisko w Swietle Ktdérego, umowa zawarta
pomiedzy jednostka samorzadu terytorialnego, a wtasng spdtka nie stanowi zamodwienia
publicznego i nie wymaga wytonienia wykonawcy, w trybie przetargu nieograniczonego. Zgodnie
z opiniami wyrazonymi miedzy innymi przez :  Ogdlnopolska Izbe Gospodarki Nieruchomosciami
w Gdansku, Urzedu Zamdwier Publicznych oraz orzecznictwa ETS — ,spétka handlowa”, ktdre;
wszystkie udziaty kapitatu zaktadowego posiada Gmina, moze zarzadza¢ nieruchomosciami
stanowigcymi 100% wtasnosci Gminy- gdzie spodtka jako odrebny podmiot podpisuje umowe
z Gmina —w Kktdrej winny by¢ okreslone obowiazki stron i optaty za czynnosci zarzadzania.

3.Powierzenie przez jednostke samorzadu terytorialnego zadan zleconych, komunalnej spotce
prawa handlowego, w celu wykonywania tych zadan nie stanowi udzielenia zamodwienia
publicznego w rozumieniu art. 2 pkt.13 ustawy Prawo zamdwieni publicznych i nie wymaga
stosowania procedur udzielania zamdwieri publicznych.

4Na podstawie art. 3 art.7 ustl, pkt.l, art.9 ust4, art.30 ustl i 2 pkt2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samarzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591
z péZzn.zm.) art. 3 ust.1 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U.
z 2011 r. Nr 45, poz236 z pdZznzm.), art. 189 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.651 z pdZzn.zm.) zostata
uchwalona przez Rade Miasta Sandomierza Uchwata Nr XVII/164/2012 z dnia 21 marca 2012 r.
W sprawie powierzenia Przedsiebiorstwu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Sandomierzu Spodtka z 0.0. zarzadzania i administrowania budynkami i lokalami bedacymi
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wtasnoscia Gminy Sandomierz oraz zawarta z ww. Przedsiebiorstwem na czas nieoznaczony
umowa , 0O powierzenie zarzadzaniai administrowania  budynkami i lokalami bedacymi
wtasnoscia Gminy Sandomierz”. Przedmiotowa umowa PGKIM w Sandomierzu Spétka z o.0.
zostato zobowigzane m. in. do : realizowania obowiazkdw zwigzanych z wtasciwym utrzymaniem
powierzonego zasobu, utrzymania stanu technicznego nieruchomosci zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, przygotowywanie wypowiedzen i doreczanie
zawiadomiet o zmianach w optatach czynszu najmu i innych Swiadczen dla najemcdw
komunalnych lokali mieszkalnych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie zarzadzeniami
Burmistrza Miasta Sandomierza, zawieraniu umow o0 dostawe medidw do budynkdw,
przeprowadzania remontdw i modernizacji - na podstawie ustawy Prawo zamdwien
publicznych, powierzonego =zasobu jako inwestor zastepczy”, czynnosci zwigzanych
z konserwacja i usuwaniem awarii.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swigtokrzyskiego -22- Poz. 2360

Zatacznik nr 7

do uchwaty Nr XIX/198/2012
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 20 czerwca 2012 r.

VII. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2012-2016 oraz wptywy
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

S 11

1Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej  sg dochody gminy
z tytutu :

-czynszow najmu za lokale mieszkalne,

-czynszow najmu za lokale uzytkowe,

-$rodki budzetowe gminy.

2.Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda
-Srodki budzetu paristwa na realizacje budownictwa socjalnego.

Prognozowane przychody gminy, z tytutu wptywdw optat czynszowych za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych na lata 2012-2016, z uwzglednieniem corocznej podwyzki
czynszu z lokali mieszkalnych do 10% i czynszu z lokali uzytkowych o srednioroczny
wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS w skali roku,
przy zatozeniu S0% Sciggalnosci czynszu z lokali mieszkalnych i uzytkowych :

Wyszczegdlnienie 2012 2013 2014 2015 2016

Sredni wptyw z czynszéw ogdtem w zt , w | 2918112 | 3.011490 | 3125926 | 3.238459 | 3.371235
tym

Czynsz — lokale mieszkalne w zt -brutto 1.533311 | 1.582376 | 1.642506 | 1.701636 | 1.771403

Czyngz za lokale UZytkgwe w 7zt - brutto 1.384801 | 1429114 | 1.483420 | 1.536823 | 1.589832
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Zatacznik nr 8

do uchwaty Nr XIX/198/2012
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 20 czerwca 2012 r.

VIIl. Wysokos¢ wydatkéw na lata 2012 — 2016, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi,
ktdrych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

S 12

1.Przychody z tytutu czynszdw za lokale mieszkalne nie pokrywaja wydatkdw ponoszonych na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Niedobory pokrywane sg z czynszow za lokale uzytkowe
oraz $rodkdw z budzetu miasta.

2.Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy jak i koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
w latach 2012 — 2016 przedstawia ponizsza tabela :

Prognozowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych i we wspdlnotach
mieszkaniowych na lata 2012 — 2016

Lp | Wyszczegdlnienie 2012 2013 2014 2015 2016
Kwota Kwota Kwota Kwota Kwota
zt zt zt zt zt

1 | Planowane W})datkl remmontowe W | 490.000 | 450.000 | 400.000 | 450.000 | 350.000
budynkach komunalnych

2 | Zaliczki na fundusz remontowy 175800 |173400 | 172100 | 170.500 | 170.000
we wspdlnotach mieszkaniowych
3 Og[j{em p[angwane Wydatki 665.900 | 623400 | 572100 | 620.500 | 520.000

remontowe w zasobie mieszkaniowym
Gminy Sandomierz

Planowane koszty biezgcego utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego, koszty
eksploatacji i administrowania na lata 2012 — 2016

Lp | Rodzaje kosztdw 2012 | 2013 2014 2015 2016

Kwota zt | Kwota zt | Kwotazt | Kwota zt | Kwota zt

1 \}\/ydatm zZWigzane Z kosztami | 969168 | 995181 | 1.031000 | 1062000 | 1088500
administrowania (zarzadzania
zasobem gminy)

2 Op{aty za gaz i energie{ e[ektryczna 91600 95800 97200 98400 93800

3 | Udziat Gminy W kosztach | 339782 | 337282 | 335982 | 334382 | 333882
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eksploatacyjnych budynkéw wspdlnot
Mieszkaniowych  (zaliczki na  koszt
eksploataciji)

4 | Udziat Gminy w kosztach remgntgwych 175.900 | 173.400 | 172.100 170.500 | 170.000
budynkdw wspalnot

Mieszkaniowych (zaliczki na fundusz
remontowy)

Razem 1576450 | 1601663 | 1636282 | 1665282 | 1702182

3.Czynniki majace wptyw na wysokos¢ prognozowanych kosztdw to :
- inflacja,

- zmieniajaca sie wielkos¢ zasobu
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Zatacznik nr 9

do uchwaty Nr XIX/198/2012
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 20 czerwca 2012 r.

IX. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sandomierz.

S 13

Pozostate dziatania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sandomierz

W ramach dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sandomierz nalezy przyjac :

lprowadzenie  wtasciwej polityki  remontowej  budynkdéw i lokali  mieszkalnych,
z uwzglednieniem potrzeb i mozliwosci budzetowych gminy oraz wspdélnot mieszkaniowych,

2.wynajem lokali w zamian za wykonanie remontu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt przez
przysztego najemce,

3.wynajem lokali za sptate zadtuzenia po poprzednim eksmitowanym najemcy,

4.dostosowanie standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych
I stanu rodzinnego najemcy, w tym stwaorzenia rodzinom posiadajgcym odpowiednie zasoby
finansowe, a zajmujgcym lokale socjalne lub o niskim standardzie, mozliwosci polepszenia
warunkéw mieszkaniowych poprzez zamiane,

5.umozliwienie najemcom posiadajacym zadtuzenie z tytutu najmu, zamiane lokalu mieszkalnego,

6.prowadzenie otwartej polityki wzajemnych zamian lokali mieszkalnych na zasadach
dobrowolnosci, a w szczegdlnych przypadkach przy pomocy innych organdw,

7. zmniejszenie liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy,

8.racjonalna polityka czynszowa z uwzglednieniem, optymalnej wartosci odtworzeniowej oraz
sytuacji spoteczno — socjalnej mieszkancow i lokatordw zasaobu,

9.wynajem lokali mieszkalnych od réznych podmiotdw dysponujacych mieszkaniami,
10.nabywanie budynkdw i ich adaptacja na cele mieszkaniowe,

11 wspieranie budownictwa indywidualnego i wielorodzinnego poprzez rozbudowe infrastruktury
technicznej oraz udostepnienia nieruchomosci budowlanych dla potrzeb indywidualnego
| zbiorowego budownictwa mieszkaniowego.
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Podsumowanie :

Problem mieszkaniowy to przede wszystkim problem ludzi ubogich i $rednio sytuowanych
materialnie. Grupy te nie s3 w stanie rozwiazywac samodzielnie swoich spraw mieszkaniowych.
Znaczenie decydujace dla poprawy sytuacji mieszkaniowej, bedzie miato przyznanie sektorowi
mieszkaniowemu, rzeczywistego  priorytetdw  polityce  gospodarczej gminy,  czego
potwierdzeniem musi by¢ wzrost wspomagania Srodkami publicznymi, tak panstwa jak
| samarzadu gminnego.

Wobec procesu prywatyzacji zasobow, rosnacej skali potrzeb, niezbedne jest
kontynuowanie budowy domdéw czynszowych i budynkdw socjalnych. Mieszkania komunalne
powinny spetnia¢ wymogi efektywnosci utrzymania przez rodziny dajace gwarancje optacania
Czynszu najmu.

Niezbedne jest kontynuowanie budownictwa socjalnego dla rodzin (osdb) spetniajgcych
wymogi pierwszenstwa w uzyskaniu takiego mieszkania. Uzupetnieniem nowego budownictwa
beda lokale odzyskiwane z naturalnego ruchu ludnosci.

Zwiekszenia skutecznosci egzekucji zobowigzan w zakresie najmu lokali mieszkalnych
| uzytkowych — windykacja naleznosci.
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